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Adress hos ombud
Ombud: Advokat Sarah Juhnell
Advokatfirman Steinmann AB
Box 5220
102 45 Stockholm
Motparter: Hyresgéster enligt forteckning, bilaga 1.
Fastighet: Sundbyberg Ekdungen 1
Saken: Ansdkan om tillstand till frbéttrings- och #ndringsarbeten

Med anledning av planerad ombyggnad i fastigheten Ekdungen 1 med adress Jérmvigsgatan
19-23 1 Sundbyberg far jag i egenskap av ombud for Fastighets AB Forvaltaren (nedan
hyresvérden) inge ansdkan om tillsténd till forbttrings- och #ndringsarbeten och framstilla
foljande

Yrkande
Hyresvirden yrkar att hyresndmnden ldmnar tillstdnd till forbattrings- och dndringsarbeten i
de bostadslagenheter som foljer av bilaga 1.
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Sakomstéindigheter

Hyresvérden dger och forvaltar fastigheten Ekdungen 1 med adresserna Jarnvigsgatan
17-23 (0jamna nummer) i Sundbyberg, Husen ér frdn sent 1960-tal och i stort behov av
renovering. De tekniska installationerna i husen #r foraldrade och i daligt skick och
avloppstammarna ldcker och i stort behov av utbyte. Dessutom medfor Trafikverkets
byggande av ny jirnvig att tdgen kommer passera nirmare fastigheten &n vad som r fallet i
dag, vilket medfor 6kat behov av ljudisolerande &tgirder i fasad, fonster och balkonger.

Till foljd av ovanstdende behdver hyresvirden genomfora en totalrenovering med stambyte i
husen. Arbetena kommer att utforas i olika etapper med planerad byggstart i november 2021,
Arbetena i de gemensamma delarna av husen, som har godkints av mer 4n hélften av
hyresgésterna, berdknas pagd mellan hdsten 2021 och hésten 2022. Nir erforderligt tillstind
till hyresvérdens planerade arbeten i de enskilda bostadsligenheterna foreligger ska dven
dessa utforas, vilket fSrmodas ske med start under hdsten 2022. Arbetena beriknas ta ett &r
och samtliga hyresgéster mste evakueras under tiden arbetena pagér i bostadslégenheterna.

Gemensamma delar av huset

Som framgér av ovanstiende har renoveringen i de gemensamma delarna av huset godkints
av fler n hilften av hyresgisterna varfor hyresvirden inte ansdker om hyresnimndens
tillstdnd till dessa &tgérder. Upplysningsvisvis far 4nd4 nimnas att renoveringen i de
gemensamma delarna av huset omfattar utbyte av virme- vatten- avlopp och elstammar,
modernisering av ventilationssystem, renovering av tak och fasad med nya energieffektiva
fonster, nya balkongddrrar och inglasning av balkong. Darutéver ska trapphus och hissar
rustas upp och det ska bli bittre och utokad belysning i allménna utrymmen. Vidare ska det
séttas upp tidningshéllare utanfor ytterdorrarna och installeras nya postboxar i entrén. Aven
garden ska rustas upp och marken runt husen dréineras. Hyresgésterna ska ocksa fa ny
tvéttstuga, nytt miljérum, ny sopsug och nya cykel- och barnvagnsrum.

Bostadsldgenheter

Renoveringen i de enskilda bostadsldgenheterna har inte godkénts av de hyresgéster som
framgér av bilaga 1, varfor hyresvirden yrkar att hyresnimnden limnar tillstand till att £3
utfora de arbeten/atgirder som framgar av bilaga 2-3.

Kok

I samband med arbetena med stambyte och nya elinstallationer (bl a eluttag under koksskép)
kommer kdksinredningen att behdva avldgsnas. Koksinredningen skiljer sig 4t i ett flertal
lagenheter och har siledes inte samma standard. Vidare &r stommarna slitna och foljer inte
dagens standardmétt. Vitvarorna i koket 4r av varierande alder och skick och ska ersittas med
nya. Da diskmaskin ar ndgot som hyresgister i allménhet énskar vill hyresvirden férbereda
for diskmaskin dér sa &r méjligt. Ny spiskipa ska installeras.
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Koksinredningen kommer inte att kunna ateranvindas av tekniska och ekonomiska skil.
Hyresvérden vill &ven ha samma underhallsintervall p& kéket av forvaltningstekniska och
ekonomiska skl.

Badrum

I samband med stambytet kommer badrum och separat toalett att forses med nytt
sanitetsporslin och ny badrumsinredning inklusive nytt kakel pa viggar och klinker pé golv.
Det 4r inte &r forenligt med rationell fastighetsforvaltning att teranvénda nuvarande
inredning, blandare, sanitetsporslin m.m. vars tekniska livslangd &r forkortad, varierar,
uppvisar slitage och skador. Badrummen forbereds &ven for anslutning for tvéttmaskin dar s3
ar mdjligt. Befintligt badkar ska ersiittas med skena till duschdraperi. Aven ny belysning och
nya eluttag ska installeras,

Hyresvirden erhéller genom yrkade étgérder enhetlig badrumsstandard och ett jémnt
underhdllsintervall.

Allmdnt i ldgenheten

Lagenhetens elinstallationer kommer att uppgraderas till dagens standard vilket innebir nya
Jordade ledningar och uttag, som &ven utékas till antal. Vidare ska el med fiber dras fram till
lagenhetens elcentral och nytt kombiskap samt nytt fiberuttag installeras i vardagsrummet.
Telefon/kopparnit ska ersittas med fiber. Dérutdver ska nytt virmesystem med nya radiatorer
och ledningar installeras. Ventilationen ska forbattras och moderniseras (FTX-ventilation med
virmedtervinning) med nya ventilationsdon och i vissa ligenheter nya ventilationskanaler.

Tradlds givare for métning av ligenhetens temperatur och givare for individuell métning av
kall- och varmvatten ska installeras.

Fonstren ska bytas ut mot ljudtita fonster och balkongerna renoveras med ljudddmpande
inglasning for att minska bullerstdrningar frin jamvégen.

Nyckeltub i sidkerhetsddrrar ska installeras dir detta saknas och sikerhetsdérrar ska vid behov
bytas ut. Brevinkast i befintliga sikerhetsddrrar tas bort och ersitts med postboxar i entrén.

Forutom ovanstéende forbittringsarbeten ska golv och ytskikt renoveras genomgaende i
ldgenheten. Nya parkettgolv ska ldggas in i alla rum (alt. slipning av befintligt golv i
vardagsrum). Befintliga skdpsnickerier, garderober etc ska lagas och malas alternativt bytas
ut. Ligenheterna far nya fonsterbridor.

Befintligt kallarforrad rivs och erstts av nytt lagenhetsforrad i killaren med viggar av stél
(typ Troax) for 6kad sikerhet.
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Information om ombyggnaden

Hyresgésterna har fortlépande fatt information av hyresvirden om den renovering och de
forbittrings- och dndringsarbeten som hyresvirden vill utféra. Information har skett genom
storméten och samrédsméten. Hyresgisterna har dven haft majlighet att boka in enskilda
besdk i en av hyresvirden iordningstilld visningslagenhet for att pa sa sitt kunna skapa sig en
bra bild dver hur ligenheterna kommer att se ut efter renoveringen och f3 tillfille att kunna
stélla frdgor och fa ytterligare information av hyresvérdens personal p4 plats i
visningslédgenheten.

Varje hyresgist har tillfrdgats om godkannande av de planerade atgirderna. Hyresvérden har
dven genom rekommenderade brev den 27 januari 2021 meddelat berdrda hyresgister att
hyresvérden vill utfora de aktuella dtgérderna, se rek-utdrag bilaga 4.

Av sévil fastighetsekonomiska som praktiska skl har hyresvirden intresse av att samtliga
ldgenheter dtgirdas i ett sammanhang, Hyresvirden har siledes ett beaktansvirt intresse av att
atgérderna utfors och det ar inte oskiligt mot hyresgisterna att de genomfors.

Bevisning
Hyresvérden &beropar f6ljande

Skriftliga bevisning

Meddelande om de aktuella dtgirderna samt rek-kvitton, bilaga 2-4, till styrkande av att
hyresgdsterna fatt information om de &tgérder hyresviirden vill utféra genom
rekommenderade brev.

Stockholm som ovan
ADVOKATFIRMAN STEINMANN AB

Simn :

Sarah Juhnell

Bilagor

Forteckning dver hyresgister, bilaga 1

Information om ombyggnaden med rek.bevis, bilaga 2-4
Hyreskontrakt, bilaga 5-36




