GEMENSAM SKRIVELSE FRAN HYRESGASTERNA
PA JARNVAGSGATAN 21-23

Fastighets AB Férvaltaren
Box 7510
174 07 Sundbyberg;

ANMALAN OM MEN I NYTTJANDERATTEN

Rittslig grund

Enligt 12 kap. 11 och 16 §§ JB har en hyresgist ritt till skilig nedsittning av hyran for den tid
ldgenheten dr 1 bristfilligt skick. Utgdngspunkten dr att en hyresgist inte ska behéva fullgéra sin del
av avtalet om inte hyresvirden fullgér sin del. Bristen eller stérningen behéver inte vara en brist i
sjalva lagenheten, utan kan &ven uppsta som en f6ljd av utomstiende faktorer och omstindigheter.

Edljden av ombvggnationen

Byggarbetena som avser de gemensamma delarna har nu kommit igang pa Jarnvigsgatan 21 och
berdknas halla pa till augusti. Arbetena medfdr ett omfattande buller och en indirekt eller direkt
Gvertickning av vara fonster minskar ljusinsldppet kraftigt och skapar en otrevlig atmosfr.
Balkongerna kommer inte kunna anvindas och en hel del hyresgister betalar dessutom extra for en
inglasning.

Storningarna fran byggarbetena gor der svart for oss att vistas i ligenheterna dagtid. De som arbetar
natt kan inte fa ordentlig sémn och det gar inte arbeta hemifran eller koppla av i ligenheten. Detta gér
att vi tvingas vistas pa annat hall dagtid vilket medfér extrakostnader fér mat och dylikt. En
gemensam lagenhet {6r alla hyresgister i 23:an léser inte detta problem.

Med hiinsyn till pa vilket sdtt som ombyggnationen genomfdrts och vilken inverkan den haft pa véra
mdjligheter att nyttja ligenheterna pa sadant sitt som hyresgisterna haft rit art forvanta sig far
ombyggnationen anses utgéra en sidan brist som ger hyresgisterna riitt till hyresnedsittning. Nir det
géller storleken pa hyresnedsittningen har ombyggnationen utgjort en ingripande oléigenhet som
inneburit att ligenheterna inte varit fullt brukbara for sitt indamal. Vid beaktande av samtliga
omstindigheter dr det skiligt att hyresnedsittningen bestéims till 40 procent.

(dmfor med NJA 2019 s. 445).

Vi forbehdller oss rditten till hyresnedsdrming/skadestand pa grund av men i nyvttjanderdtren fram till
dess att byggarberena dr klara.

Undertecknade hoppas pa ett fruktbart samarbete och en snar 4terkoppling.




