Solna tingsritt

ANSOKAN OM STAMNING

KARANDE

SVARANDE

Fastighetsakticbolaget Forvaltaren, 556050-2683
Box 7510

174 07 Sundbyberg

SAKEN
Ersittning for men i nyttjandet

FORUM
10 kap. 10 § rittegingsbalken

I egenskap av hyresgist far undertecknad hirmed anséka om stimning mot svaranden enligt féljande
1 YRKANDE

Hyresgisten yrkar

att tingsritten ska forpliktiga hyresvirden till honom betala 3 958 kr jimte rinta enligt 6 § rintelagen
fran dagen f6r delgivning av stimningsansdkan.

att hyresviirden ska ersitta hans rittegangskostnader med 2 342 kr.

att det meddelas tredskodom vid uteblivet svaromal.

2 BAKGRUND

Men 1 nyttjanderiitten har uppstitt 1 samband med omfattande rivnings- och byggnadsarbeten som
pagatt pi och kring hyreshuset pa Jarnvigsgatan 21 1 Sundbyberg dir hyresgiisten hyr en ligenhet av
svaranden. Rivnings- och byggnadsarbetena piborjades 1 borjan av 2022 och arbetena beriknas vara
avslutade i slutet av 2022. I detta mal yrkas enbart nedsittning av hyran fér juli 2022.

Hyresviirden hade forst planerat att sitta iging med arbetena samtidigt som den inre renoveringen
skulle goras efter en evakuering av hyresgiisterna. Hyresviirden har dock, pd grund av hyresgister sa
ngj till inre “forbittringsarbeten”, 1 strid med vad som kan forviintas i friga om tillborlig respekt och
omsorg valt att sitta iging med den yttre renoveringen trots att hyresgisterna bor kvar.

Hyresgiisterna pa Jirnvigsgatan 21 och mtilliggande nummer 23 har 1 en allmin omristning sagt nej
till avdrag pd hyran med tolv procent och kriivt en stérre hyresreduktion. Hyresgiistforeningen har
dirfor valt att inte underteckna en uppgorelse om hyresreduktion med hyresvirden men meddelat att
foreningen inte avser foretrida hyresgisterna i domstol i denna friga. Hyresvirden har valt att
gjilvmant implementerat hyresavdrag pa hyran f6r juli med 12 procent (1250 kr, 10 416 - 9 166).



3 RATTSLIG GRUND

12 kap. 11 § forsta stycket 3 jordabalken aberopas.

“For den tid ldgenheten dr i bristfilligt skick har hyresgdsten rdft till skdlig nedsdttning av hyran”
Hyresgiisten pa Jirnvigsgatan 21 1 Sundbyberg har varit i bristfilligt skick som berittigar nedsitining
av hyran under perioden 1 juli 2022 till och med den 31 juli 2022. Hyresgiisten har pitalat bristerna
vilka har bestatt i buller i samband med byggnadsarbetena i huset, minskat ljusinsliapp, évertickning
av fonster som lett till en dalig atmosfir 1 form av dalig luft och hég virme, samt att balkongerna inte
har kunnat anviindas.

4 SAKOMSTANDIGHETER

Anmiilan om men i nvttjandet

Den 26 januari 2022 anmiilde hyresgiisten nedanstiende men i nyttjanderiitten (bilaga 1):

“Byggarbetena som avser de gemensamma delarna har nu kommit igdng pa Jarnvdgsgatan 21 och
berdknas halla pa till augusti. Arbetena medfor ert omfattande buller och en indirekt eller direkt
dvertdckning av vara fonster minskar ljusinsidppet kraftigt och skapar en otreviig atmosfar.
Balkongerna kommer inte kunna anvindas”

Skilig nedsittning av hyran

Otrevlig atmostir, daligt luft, hog virme pga tickta fénster/ingen vidring 15 %

De inplastade fonsterna har lett till att det biivit ddlig atmosfir inomhus med luft som har forsdmrats
och att det inte har gdtt att vidra. Virmen inomhus steg till dver 40 grader dagtid och det sedan inte
att vidra ut vdrmen pa kvillstid. Luften har varit kvdljande och fjock och svdr ait andas.

Ej nyttja balkong, dvs odtkomliga balkonger 5%

Balkongen har inte att gdtt att nvttja alls. Hyresvdrden har sait en skyit pd dorren att den inte fdr
dppnas, (bilaga 2).

Markt 1 ligenheten, ger ¢j fullt dagsljus, ingen utsikt 10 %

Liusinslippet har minskats genom tvd lager. Forst genom ait sjdlva byggnadsstiliningen var tdckt med
bia plast och sedan genom att fonstrena var tdckta med plast (bilaga 2 och 3).

Byggnadsarbete 1 olika delar av huset, buller 20 %

Byggnadsarbete har pdgdit mellan kI 0700 och kI 20:00. Aven om arbetena officiellt skulle bérja ki
0800 sé har arbetarna varit pd plats redan ki 07:00 och sedan ofta inte ldmnat forrdn 20:00. K1 07:00
sd har de borjat med att Sppna en grind som vdsnas och sedan har de dkt med bygghissen som skapar
ett brummande ljud som hors hogt i hela huset. De har dven ofta hojtat och skrikit till varandra vid



ankomst ki 07:00. Under juli har de genomforts fasadarbeten och de har borrat i fasaden och anvint
maskiner for att ldgga puts pd husen m.m. Arbetarna har rort sig pd bygenadsstillningarna hela
dagarna och ropat och pratat.

Totalt: 50 %
5 PRECISERING AV KARANDENS YRKANDE

220701-220731

Hyresreduktion som kiranden fatt pa julihyran: 1250 kr (10 416 - 9 166)
Hyresreduktion som kiiranden dr berittigad till: 5 208 kr (10 416 x 0,5)

Utebliven hyresreduktion: 30958 kr(5208-1250)

6 RATTEGANGSKOSTNADER

Kiranden yrkar att svaranden ska ersiitta honom for rittegingskostnader med 2 342 kr.

900 kr ansdkningsavgift
1442 kr rittslig radgivning i en timme.

7 HANDLAGGNINGEN
Mailet ska handliggas som ett forenklat tvistemal.

8 BEVISUPPGIFT

Muntlig

Forhor under sanningsférsikran (60 min) med kiranden som ska héras om sina iakttagelser av
bristerna till styrkande av att f6]jande men 1 nyttjanderitten har funnits 1 juli 2022:

Otrevlig atmostir, daligt luft, hog virme pga tickta fonster/ingen vidring

Oatkomlig balkong

Markt 1 ligenheten, ¢j fullt dagsljus, ingen utsikt

Byggnadsarbete 1 olika delar av huset, buller



Skriftliga

Bilaga 1. Brev till hyresvirden, undertecknat av kiiranden Aberopas till styrkande av
att kiiranden har anmilt de men 1 nyttjanderitten som framgar av brevet.

Bilaga 2. Bild av fonster i vardagsrum med skylt att de inte fir 6ppnas. Aberopas till styrkande av
att fonsterna var inplastade med daligt ljusinslipp och att de inte fick Gppnas.

Bilaga 3. Bild av byggnadsstillning vid hyresgistens ligenheten. Aberopas till styrkande av
att byggnadsarbeten pagick precis utanfor ligenheten.

Bilaga 4. Viiderinformation. Aberopas till styrkande av
att det var ovanligt varmt i juli 2022.

Bilaga 5. Artikel i Hyresgistforeningens tidning. Aberopas till styrkande av
att yrkad procentuell nedsittning av hyran ér i enlighet med branschpraxis.

2022-09-25, Sundbyberg-
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